GmbH OTT A-3300 AMSTETTEN

mmobilien oo ESTRED-MARKUSSTR 1

Kurzbeschreibung
Hausanteil als Wohnungseigentumsobjekt in
3252 Petzenkirchen, Wiener Strafle 23

1. Lage

1.1. Adresse: 3252 Petzenkirchen, Wiener StraBe 23, Top 1.

1.2. Die Wohnungseigentiimergemeinschaft liegt zentral in Petzenkirchen und besteht
aus 2 Einheiten, Zubehorfldchen, wie Garagen und Kellerrdume, und einer Gesamt-
grundflache von rund 1415 m2. Der Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz ist
gegeben. Das Parken vorm Haus ist gebihrenfrei mdglich. Die Nahversorgung vor Ort

mit Gltern des taglichen Bedarfs ist optimal gewéhrleistet.

2. GréBe/ Raumaufteilung
Die Maisonette hat rund 103 m2 und teilt sich im ErdgeschoB in Vorraum, WC,
Wohnkiiche mit Speisekammer und im ObergeschoB in Vorraum, Bad, 4 Zimmer und
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Balkon mit rund 5 m2 auf. Weiters ist zum Top 1 ein vermietetes Geschéftslokal mit
einem Biiro- und Geschdftsraum mit rund 49 m2 (in der Farbe Orange gekennzeichnet)
gehorig, das befristet vermietet ist. Als Zubeh6r zum Top 1 zdhlen weiters ein
Trockenboden, eine Garage mit rund 17 m2 und ein Abstellraum mit rund 41 m2 (in der

Farbe Lila gekennzeichnet) und im Keller ein Vorraum samt 2 Kellerrdumen mit rund 40

m2,
Individuelles Wohnen mit vielen Stau- und Einstellmoglichkeiten und einer
groBziigigen AuBenanlage lasst sich bei diesem Wohnungseigentumsobjekt

verwirklichen.

3. Ausstattung
Das Wohnhaus wurde 1963 errichtet. Es sind Holzverbundfenster eingebaut. Die

Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgen mit einer Gasheizung. Der
Wohnbereich ist teilmébliert. Es sind unterschiedliche Bodenbeldge, vor allem Parkett,
Fliesen und Laminat, verlegt. Die Wande sind gemalt und im Sanitérbereich verfliest.
HWB: 304, fGEE 3,89.

Die Pflege der allgemeinen AuBenflachen, wie Griinbereich und Hecken, und die
Durchflihrung des Winterdiensts hat von den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich

zu erfolgen.

4. Kosten

4.1. Kaufpreis: € 245.000,00.

4.2. Monatliche Vorschreibung fiir Betriebskosten: € 100,00 zzgl. Warme und Strom.
4.3. Die gesetzliche Riicklage wird aktuell nicht eingehoben.

4.4. Provision: 3% zzgl. 20% USt. im Erfolgsfall.
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BM TECH | building solutions
Ing. Dietmar Gindl, AE
Feichsenstrasse 5

3251 Purgstall

+43 664 4000 962
office@bmtech.at
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Ist-Zustand

Juchem - Wohnung

Karin Juchem
Wienerstr. 23
3252 Petzenkirchen

16.04.2024



Energieausweis fiir Wohngebaude
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BEZEICHNUNG  Juchem - Wohnung

Gebaude(-teil) EG+0OG Wohnung

Umsetzungsstand Ist-Zustand

Baujahr 1963

Nutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung

Strale Wienerstr. 23 Katastralgemeinde Petzenkirchen
PLZ/Ort 3252 Petzenkirchen KG-Nr. 14412
Grundstiicksnr. 280/2 Seehdhe 250 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

HWBg,r: Der Referenz-Heizwirmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestelit werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus Wirmerickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwirmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebiudekategorie
als fiichenbezogener Defaullwert festgelegt.

HEB: Beim Helzenerglebedarf werden zusétzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berlicksichtigt, dazu
2z5hlen inshesondere die Verluste der Wirmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmeaspeicherung und der Warmeabgabe sowie alifalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittiichen fidchenbezogenen Stromverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts,

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Kllma. Es dient zur Ermittlung von
Energiekennzahlen.

Alle Werte gelten unter der Annahme elnes normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jah

HWB gef sk PEB sk CO 20q,5k f GEE,sK

EEB: Der Endenergisbedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener

Energiemenge, die eingekauft werden muss {Liefe giebedarf).

feee: Der Gesamtenergleeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziglich allfilliger Endenergieertrdge und zuziiglich des dafir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und its einem Refe Endenergiebedarf
{Anforderung 2007).

PEB: Der Primédrenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieflich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen emeuerbaren (PEB em.) und
einen nicht emeuerbaren (PEB n.em.) Anteil auf.

jase), einschliellich jener fUr Vorketien.

COzeq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
P T e Ty Ao ] (Treibt

SK: Das Standortkllma ist das reale Klima am Gebaud dort. Dleses Kii dell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

hodarf

f pro Quadr

beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entsprichl den Vorgaben der OlB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Wameschutz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtfinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebéuden bzw, 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Geselzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden {ibliche Allokationsregeln unterstelit.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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Energieausweis fiir Wohngebiude
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GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfléche (BGF) 149,6 m? Heiztage 365d Art der Liiftung Fensterliiftung
Bezugsflache (BF) 119,7 m? Heizgradtage 3.726 Kd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (Vg) 464,3 m* Klimaregion N Photovoltaik - kWp
Gebaude-Hiillflache (A) 306,3 m? Norm-AufRentemperatur -158 °C Stromspeicher -
Kompaktheit (A/V) 0,66 1/m Soll-Innentemperatur 22,0°C WW-WB-System (primar)

charakteristische Lange (Ic) 1,52 m mittlerer U-Wert 1,52 Wim2K WW-WB-System (sekundér, opt.)

Teil-BGF -m? LEK -Wert 129,47 RH-WB-System (priméar)

Teil-BF -m? Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-Vg -m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRefrk = 265,4 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWBRrk = 2654 kWh/m3a
Endenergiebedarf EEBrk = 417,3 kWh/m3a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeerk = 3,76

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf QnRrefsk = 45.536 kWh/a HWB Rref,sk = 304,3 kWh/m?a
Heizwarmebedarf Qhsk = 45.536 kWh/a HWB sk = 304,3 kWh/m3a
Warmwasserwarmebedarf Qw = 1.147 kWh/a WWWB = 7,7 kWh/m2a
Heizenergiebedarf Quessk =  69.976 kWh/a HEBsk = 467,6 kWh/m%a
Energieaufwandszahl Warmwasser eawzww = 3,61
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH = 1,45
Energieaufwandszah! Heizen eawzH = 1,50
Haushaltsstrombedarf QuHse = 2.079 kWh/a HHSB = 13,9 kWh/m?a
Endenergiebedarf QeeBsk =  72.054 kWh/a EEBsk = 481,5 kWh/m?a
Priméarenergiebedarf QpPeB,SK = 80.440 kWh/a PEBsk = 537,6 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar QpeBnem.sk =  79.081 kWh/a PEBn.em.sk = 528,5 kWh/m?a
Primé&renergiebedarf emeuerbar QpeBem. sk = 1.359 kWh/a PEBem.sk = 9,1 kWh/m?a
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 17.753 kg/a CO2eqsk = 118,6 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeesk = 3,89
Photovoltaik-Export QpvEsSK = - kWh/a PVEEXPORT,SK = - kWh/m2a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin BM TECH | building solutions
Ausstellungsdatum 16.04.2024 Feichsenstrasse 5, 3251 Purgstali
Giiltigkeitsdatum 15.04.2034 Cntaehiit

Geschéftszahl

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieflich der Information, Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kdnnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen aufireten. Insbesondere Nutzungseinheiten unlerschiedlicher Lage kdnnen aus Griinden der Geomelrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing. Dietmar Gindl, AE
p2024,294301 REPEA13 01921 - Niederdsterreich 16.04.2024 Seite 2
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Datenblatt GEQ s o A T e
Juchem - Wohnung

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 304 fgeg sk 3,89

Gebaudedaten
Brutto-Grundflache BGF 150 m? charakteristische Lange |; 1,52 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 464 m® Kompaktheit Ag / Vg 0,66 m-
Gebaudehillifliche Ag 306 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: Einreichplan
Bauphysikalische Daten: Einreichplan
Haustechnik Daten: Lokalaugenschein, 16.04.2024

Haustechniksystem

Raumbheizung: Flassiger oder gasformiger Brennstoff (Gas)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Liftung: Fensterliiftung

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden O®NORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN 1SO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebéudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Wanmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ON B 8110-1 /ON B 8110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 / ON EN

ISO 6946 /ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausiweis dient zur Information iber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten.
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die emechneten Bedarfswerte kénnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnh&dusem ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebéude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemat OGNORM H 7500 erstelit werden.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at Bearbeiter Ing. Dietmar Gindl, AE
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