GmbH OTT A-3300 AMSTETTEN

mmobilien e JESTRED-MARKUSSTR 1

Kurzbeschreibung zur

Mietwohnun gin Lifthaus
3300 Amstetten, Queiser StraBe 5,1

1. Lage

Die Miteigentumsanlage mit der Adresse 3300 Amstetten, Queiser StraBe 5, Top 1, liegt
zentrumsnah. Der Anschluss an das offentliche Citybusnetz ist bestens. Das Parken vorm Haus ist
gebuhrenfrei méglich. Die Nahversorgung vor Ort mit Giitern des téglichen Bedarfs ist optimal. Das

Zentrum, Bahnhof, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind fuBlaufig erreichbar.

2. GroBe/ Raumaufteilung

Die Wohnung mit rund 80 m2 befindet sich im ErdgeschoB mit einem innen liegenden
Sanitarbereich, Abstellraum und Wannenbad (Waschmaschinenanschluss) und WC. Von einem
zentralen Vorraum gelangt man in die Wohnkiiche und Zimmer. Ein weiteres Zimmer ist von der
Wohnkiiche aus erreichbar. Der Zutritt zur Loggia mit rund 5 m2 ist von einem Zimmer aus

gegeben.

3. Ausstattung
Die Kiiche ist samt Elektrogerdten mébliert. Das Bad ist mit Wanne und Waschmaschinenanschluss
ausgestattet. Die Wénde sind gemalt und im Sanitarbereich verfliest.

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgen iiber eine Gaskombitherme.

DVR3003982 FN 308276y




GmbH OTT A-3300 AMSTETTEN
mobl len SIEGFRIED-MARKUS-STR. 14
TELEFON 0 74 72 / 666 87 « www.immobilien-ott.at

Ein Kellerabteil ist zur Wohnung zugehérig.

Gesamtenergieeffizienz: 55.

4. Kosten

4.1. Hauptmietzins: € 430,00 brutto fiir netto.

4.2. Monatliche Betriebskostenvorauszahlung: € 196,58 brutto fiir netto.
4.3. Vermittlungsprovision: Bestellerprinzip siehe Nebenkosteniibersicht.
4.4. Kaution: € 2800,00.

4.5. Gas und Strom sind extra.

DVR3003982 FN 308276y
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Enconsulting, Werner Kottinger Ingenieurblro / W NLONSULTING /

DIl Werner Kottinger
Lechthalergasse 49/38

1230 Wien

01 324 5555
w.kottinger@enconsulting.at

Ist-Zustand

MFH Adalbert-Queiser-Strafle 3 und 5, 3300 Amstetten

23.01.2022



Energieausweis fiir Wohngebdude
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BEZEICHNUNG MFH Adalbert-Queiser-Straie 3 und 5, 3300
Amstetten

Umsetzungsstand Ist-Zustand

Gebdude(-teil) Stiegen 3,4, 5und 6 Baujahr 1982

Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Verénderung

Strale Adalbert-Quelser-Strate 3 und 5 Katastralgemeinde Amstetten

PLZ/Ort 3300 Amstetten KG-Nr. 3003
Seehthe 270m

Grundsticksnr. 642/41

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen

ge, die in den Réumen

bedaif ist jena \

HWBn,s: Der Referenz-Helzwilr

HWB ger si PEB sk CO 2eq,5K f GeE,SK

EEB: Der Endenuglehedarf umfasst zusatzfich zum Heizenergiebedarf den
Haust if, abzCglich allfalliger Endenergieertrage und ztzﬁgljdl aines

berailgestallt werden muss, um diese auf einer lv gef tan R
chna Barlcksichligung allfdlliger Ertrage aus nglnnurg zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwirmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaullwert festgelagl

HEB: Beim ¢ lehedarf werden zL ich 2um Heiz- und Warmwasser-

warmebedarf die Verluste des geba T bert dazu
2zahlen insbasondere dle Verluste der Wamebersllslalhmg der Warmeverteilung,
der Warmaespeicherung und der Wanmesbgabe sowie all(aliger Hilfsenergia.

HHSB: Der Haush tr f ist als fliachenb Defaultwert festgelegt
E£r entspricht in etwa dem durchschnitflichen Aachenbezogenen Stremverbrauch
eines dslemeichischen Haushalts

RK: Das Referenzkiima Ist ein virtualiss Kiima. Es dient zur Emmitilung von
Energlekennzahlen

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normlerten Benutzerinnenverhattens. Sle geben den Jahr

dafir notwandlgen Hitfsenerg Der Endenergl ht jener
Energiemange, die elngekauit werden muss (Llelefsnarg|ebedad)

foee: Der Gesamtenergleeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abzogfich allfaliger Endenergieerirage und zuzhglich des dafir
notwendigen Hilfsenerglebedarfs und andsrerseils einem Referenz-Endenergisbedart

(Anfordarung 2007).

PEB: Der Primlirenerglebedarf ist der Endenergiebedarf einschliefich der Veruste in
allen Vorkelten. Der Primarenergisbedarf weisl einen emeusrbaren (PEB em ) und
slnan nicht emeuarbaren (PEB nam) Anteil auf.

CO2eq; G dem Endenerpiet
Kohlendioxidemisalonen (T ratm;ua} mm ]snar for \.“or!ceuen

SK: Das Standortkiima ist das reale Klima am Geb wiort. Dieses Kiir
wurde auf Basis der Primardaten {1970 bis 1899) der Zentralanstalt fir Meteorologie
und Geodynamik {tr die Jahre 1978 bis 2007 gegentber der Vorfassung aklualisiert

bedarf pro Q Brutto-Grundfilche an.

Disser Enargieausweis entsprichl den Vorgaben der OlB-Richttinie & ,Energieeinaparung und Warmeschulz* des Osterreichischen Instituts mr Bautechmk In Umsetzung dar Richlinie
i /oriage-G {(EAVG). Der

2010/31/EU vom 19. Mai 2010 tber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw, 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energ
f: ) fur Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist tar Strom: 2013-08 — 2018-08, und s wurden tbliche Allokationsrageln unterstelit.

Ermittlungszsai ftr die Konversk

Enconsuiting, Wemer Kottinger Ingenieurbilro
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfiache (BGF) 7.2325m? Heiztage 3044 Art der Liftung FenstertGftung
Bezugsfiache (BF) 5.786,0 m? Heizgradtage 3.747 Kd Solarthermie -m?
Brutte-Volumen (V) 21.2304 m*® Klimareglon N Photovoitaik - kWp
Gebaude-Halifidche (A) 7.577,9 m* Norm-AuRentemperatur -147°C Stromspelcher -
Kompaktheit (A7V) 0,36 1/m Soll-Innentemperatur 220°C WW-WB-System (primr)
charakteristische Lange (ic) 280m mittlerer U-Wert 0,94 Wim*K WW-WB-System (sekundar, opt.)
Teil-BGF -m? LEKT -Wert 58,60 RH-WB-System (primér)
Teil-BF -m? Bauweise mittelschwer RH-WB-System (sekunddr, opt.)
Teil-Vg -m®
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwamebedarf HWBRetrk = 83,9 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWBRri = 839 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBrk = 162,3 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeERk = 1,62
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwirmebedarf QnRrefsk = 707.897 kWn/a HWBRrersk = 97,9 kWh/m?a
Heizwarmebedarf Qnsk = 707.897 kWh/a HWBsk = 97,9 kWh/im?a
Warmwasserwarmebedarf Qw = 73.916 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m?a
Heizenergiebedarf QHes sk = 1.132.470 kWh/a HEBsk = 156,6 kWh/mPa

eawzww = 1,98
eAwzZRH = 1,39
eawzH = 145

Energieaufwandszahi Warmwasser
Energisaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahi Heizen

Haushaltsstrombedarf QHHse = 164.728 kWhia HHSB = 22,8 kWh/m2a
Endenerglebedarf Qeepsk = 1.297.198 kWh/a EEBsk = 179,4 kWh/m?a
Primérenergiebedarf Qrensk = 1.515.763 kWn/a PEBsk = 209,6 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar QpeBnem.sk = 1.413.508 kWh/a PEBnem.sk = 1954 kWh/m?a
Primérenergiebedarf emeuerbar QrPegem.sk = 102255 kWh/a PEBam.sk = 14,1 kWhVm?a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 317.055 kg/a CO2eqsk = 43,8 kg/m?*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeesk = 1,65
Photovoltaik-Export Qpvesk = - kWh/a PVE exPORTSK = - kWh/m?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 23.01.2022
Gultigkeitsdatumn 22.01.2032 Unterschrift
Geschiftszahl 202101086
Die Enarickannzahian dieses Energi ises disnun ftich der I 1 Aufgrund der idealisierten Eingang 2
Abwaichungen auftreten Insh jare Ny nhaitan 1 Lage kennen sus Grunden dor Geomelris und der i 1 threr Er
hiar angagebenan abweichan Lp
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Datenblatt GEQ
MFH Adalberi-Queiser-Strale 3 und 5, 3300 Amstetten

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 98  fgeesk 1,65

Gebidudedaten
Brutto-Grundfliche BGF 7.233 m? charakteristische Lange I, 2,80 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 21.230 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,36 m
Gebaudehuilfiache Ag 7.578 m?

Ermittiung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Gemass zur Verfiigung gestellter Pline, 1981
Bauphysikalische Daten: Zur Verfagung gestellter Pléane und Baubeschreibung, 05.03.1992
Haustechnik Daten: Gemdl Angaben Hausverwaltung, -

Haustechniksystem

Raumheizung: Kombitherme mit Kleinspeicher (Gas)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Liftung: Fensterluftung

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden NORMen und Hilfsmitteln erstalit: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 8346 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1/ Erdberihrte Bauteile vareinfacht nach ON B 8110-6-1/ Unkonditionierte
Gebaudetsile vereinfacht nach ON B 8110-8-1 / Warmebricken pauschal nach ON B 8110-6-1/ Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-5-1

Verwendete Norman und Richtlinien:
ONBB811c-1 /ONB8110-2 /ONB 8110-3 /ON B 8110-5 /ON B 8110-6-1 /ON H 5058-1 / ON EN ISO 13730 / ON EN ISO 13370 /ON EN

18O 6946 / ON EN I1SO 10077-1 / O[B-Richtiinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur nfarmation tiber den energehschen Standard des Gebaudes Der Berechnung liegen durshschnillliche Kimadaten.
standardisierie inlerne Warmegewinne sowie ein standardisieres Nutzerverhalten zugrunde Die errechnelen Bedarfswerie kbnnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerien at veichen Bel Mehrfamilisnwahnhausern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Energiekennsahlen | ur die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss cine Berechnung der | leiziast gemalt ONORM H 7500 erstelil werden

Enconsulting, Wemer Kottinger Ingenieurbaro
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter DI Wemer Kottinger
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Projektanmerkungen
MFH Adalbert-Queiser-Strale 3 und 5, 3300 Amstetten

Allgemein

Zur Verfiigung gestelite Unterlagen:
202101086 Baubeschreibung vom 05.03.1992

202101086 Bestandsplan Lageplan Plannr. 16_265 vom September 1993

202101086 Einreichplan Dachdraufsicht Plannr 16_61 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 1. OG Plannr 16_55 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 2. OG Plannr 16_55 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 3. OG Plannr 16_56 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 4. OG Plannr 16_57 vomn Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 5. OG Plannr 16_58 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 6. OG Plannr 16_59 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 7. OG Plannr 16_60 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss EG Plannr 16_53 vom Dezember 1981

202101086 Einreichplan Grundriss KG Plannr 16_52 vom Dezember 1981

202101086 Einreichplan Hofans Siid,West, Schnitt Plannr 16_62 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Lageplan Plannr 16_51 vom Dezember 1981

202101086 Einreichplan Nordansicht Stidansicht Plannr 16_65 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Ostansicht Hofansicht Nord Plannr 16_684 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Westans Hof Ost, Schnitt Plannr 16_63 vom Dezember 1981
202101086 Energieausweis Nr. 5 vom 28.12.2011

Kurzbegehung durchgefiihrt am 25.05.2021 durch DI Werner Kottinger

Bauteile

Gemal 202101086 Baubeschreibung vom 05.03.1992 und 202101086 Energieausweis Nr. 5 vom 28.12.2011,
nicht bekannte Bauteilaufbauten berechnet mit Default Werten gemaR OIB Richtlinie 6, OIB-330.6-028/19, April

2019.

Fenster
3-Scheiben Kunststofffenster geman 202101086 Energieausweis Nr. 5 vom 28.12.2011 und Begehung.

Geometrie
Gemél zur Verfiigung gesteliter Unterlagen.

Haustechnik
Kombithermen geman 202101086 Energieausweis Nr. 5 vom 28.12.2011 und 202101086 Baubeschreibung vom
05.03.1992
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