GmbH OTT A-3300 AMSTETTEN

] 1]
mmobilien o JESTRED-MARKUS STR 1

Kurzbeschreibung
HausetageinTopzustand
in 3361 Aschbach, Kénigsbrunn 10, ObergeschoB

1. Lage

1.1. Adresse: 3361 Aschbach, Koénigsbrunn 10.

1.2. Die Hausetage liegt am noérdlichen Ortsrand von Aschbach in
zentrumsnaher Lage. Die Verkehrsanbindung zur Al (ber die Auffahrt Oed
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GmbH OTT A-3300 AMSTETTEN
mob 1 len SIEGFRIED-MARKUS-STR. 14
TELEFON 0 74 72 / 666 87 « www.immobilien-ott.at

bzw. die Verbindung nach Amstetten iiber Ohling ist optimal gewahrleistet. Die

Westbahn ist fuBlaufig erreichbar.

2. GroBe/ Raumaufteilung

Das ObergeschoB teilt sich in Vorraum, Kiiche, Wohnzimmer, 3 Schlafzimmer,
Bad mit WC, Abstellraum; 105,63 m2.

Garage und Gartenanteil.

3. Ausstattung

Die Kiiche ist unmébliert. In den Wohn- und Schlafrdumen sind Laminat- und
im Sanitarbereich Fliesenbdden verlegt. Die Wande sind weiB gemalt und im
Sanitarbereich verfliest.

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgen iiber eine Gaszentral-
heizung — Verrechnung nach Nutzfliche. Solarpanele unterstiitzen die Warm-
wasseraufbereitung. Eine digitale Sat-Anlage ist vorhanden.

Eine sonniger Balkon, ein nach Siiden ausgerichteter Garten und eine Garage
stehen zur Beniitzung.

Es liegt ein giiltiger Energieausweis vom 12.08.2024 vor.

4. Kosten

4.1. Monatsmiete: € 825,00 inkl. MWSt.

4.2. Monatliche Betriebskostenvorauszahlung € 110,00 inkl. MWSt. und
Warmevorauszahlung € 220,00 inkl. MWSt.

4.3. Kaution: € 4500,00.

4.4. Provision: siehe Nebenkosteniibersicht, laut Bestellerprinzip.
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Plan OG Kénigsbrunn 10,
3361 Aschbach, 105,63 m?



Bauwerk Consult Oppenauer GmbH

Artmyiller Energieberatung GmbH

Steinfeldstrale 13

3304 St. Georgen am Ybbsfelde

0676 6192359 od. 0664 460 75 0
helmut@artmueller.org; baumeister@oppenauer.at

Ist-Zustand

Bestand, Lettner, Aschbach, Kénigsbrunn

Kénigsbrunn 10
3361 Aschibach Markt

12.08.2024



Ehergi.eausweis fiir Wohngebaude

OIB OSYERNEICHISCHES QIE:Richtlinie 6
iusTioT DR EAUTEEHNI AUSgabe: Aprili2019

BEZEICHNUNG  Bestand, Leltner, Aschbach, Kénigsbrunn Umsetzungsstand Ist-Zustand
Gebdgude(-teil) Baujahr 1950
Nutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung

Strae Kénigsbrunn 10 Katastralgemeinde  Aschbach Markt
PLZ/Ort 3381 Aschbach Markt KG-Nr. 3203
Grundstucksnr. 309/3 Seehéhe 310m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB rer sk PEB s¢ CO zeq,sK fceE,sK

HWBpe Dar Bedarf ist jeng W g d’emﬁeﬂﬁéumen EEB:DE!" | diarf umfassl tzkch 2um Helzenargiebedarf den
bareligastallt werden musa. um cliesg auf einer ford . bziiglich alifalliger End i g und zuziigiich sinas
ohne BerGcksichliguny aifaligar Ertrage aus W:nnmr:kgewinnung. 2u halfen. . Der Ends i Ispricht jener
Emm:ammqo, dip ehwluull werdan myss (Lisferenerpintiedar).
WWWB: Der War it in Abhangigkeit der Gebéudek i
als flachenberogener Defaultwart 1\!!!9!189! foee Der -Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endensrgnsbudarf uglich alltalliger Endenergl ge und zuzilglich des dafar
HEB: Belm Helzen!rglabedarfwendsn zusitzlich 2um Heiz- und Warmwassar- Hilf: fs und ar is sinem Refarenz-Endenergisbedarf
wirmebedarf die Verluste des gabaudslechnischen Systems baricksichiig! , dazy -:Anhdenmn 2007),
ziihlen insbesondere die Varluste der Wairrrmmﬂm dar Wimwerleltung‘
der Warmespaichesung und der Wiirmeabieabo sowie allfalliger Hifsenargie. PEB: Der Primranargtebedarf ist dar Endenergiabedarf einechiieBlich der Verlusta in
allen Vork Dar Primarer weisi einen emeuarbaran (PEB en.) und
HHSB: Der Haushalt b f ist als ftichent Dafaultwer fesigalegt. sinan nichl emeuarbaran (PEB nem) Anleil auf.
Er antspricht in etwa dam d ilflichen fachanbezogenen Slromverbraiich
aines dstameichischan Haushalts. Clueq: G ta dem End ishedarf hnenden Beuival
Kohls issi (Trent el iaBlich jener fir Vorkelten

RK: Das Reforanzkilma is ein viduelles Klima. Es dient zur Ermitliung von
SK: Das Standortklima ist das reale Kiima am Geb&udastandort. Dieses Khmamodell

Energiekennzshilen,

wurds auf Basis der Primardaten {1970 bis 1999) dar Z: for M

und Gecdynamik fir die Jahre 1978 bis 2007 gegenQber der Varfassung akluallsqert
Alle Werte geltsn untar der glnes iarten il Sle geben den Jah f pro Q b Brutto-Grundlldche an.
Dieser Energieauswsis entepricht den Vorgaben dar OI8-F & Enargh D ichi Insiiluls Gr in U derf
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 dbar die Gsmmﬂntg]aaﬁden: von Gehaudm baw, 2oiadw!Eu vom 30. Mm 201& und des Energ Vorlage-G {EAVG). Der
Ermittl itraum fr die K fOr Primaranergie und Kohlendioxidemissionen ist fir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden 0bliche Allokationsregein untersteltt.

Berechnung: Bauwerk Cansuit Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermitthung: Artmaller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Artmaller Energieberatung G
p2024,334701 REPEA19 01921 - Niederdsterreich 12.08 2024 Seite 1



EnergieausWéiS fﬁr Wohngebidude

- : o Lyt
. O'B OSTERREICHISCHES O|B'R“:h“m'e_6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgat_:e: Aprit 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 2802 m? Heiztage 365d Art der LOftung FensterlGftung
Bezugsfliche (BF) 2322 m? Heizgradtage 3625 Kd Solarthemie 4m?
Brutto-Volumen (V) 8684,8 m* Klimaregion NF Photovoltaik -kWp
Gebdude-Hullftache (A) 8222 m? Nomn-AuBentemperatur -14,2°C Stromspeicher -
Kompaktheit (A/V) 072 1/m Soll-innentemperatur 220°C WW-WB-System (primar)

charakteristische L4nge (Ic) 1,39 m mittlerer U-Wert 1,23 W/m?K WW.WB-System (sekundar, opt.)

Teil-BGF -m? LEK  -Wert 108,82 RH-WB-System (prim4r)

Teil-BF -m? Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-Vg -m

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzkiima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRetrk = 236,7 kWh/m?a
Heizwirmebedarf HWBRgrk = 2367 kWh/m%a

3224 kWhim?a
2,96

Endenergiebedarf EEBRrk
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fGEE,RK

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Qnhrersk = 768519 kWhia HWB gersic = 263,6 kWh/m?a
Heizwarmebedarf Qhsk = 76 519 kWhia HWB sk = 263,6 kWh/m?a
Warmwasserwamebedarf Qw = 2225 kWhia WWWB = 7,7 kWh/m3a
Heizenergiebedarf Quessk = 99382 kWh/a HEB sk = 3424 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser eanvzww = 1,98
Energieaufwandszahl Raumheizung 6AWZRH = 1,24
Energieaufwandszahl Heizen eawzn = 126
Haushaltsstrombedarf QuHss = 4031 kWh/a HHSB = 13,9 kWhim?a
Endenergiebedarf Qeegsk = 103413 kWh/a EEBsk = 356,3 kWh/m?a
Primérenergiebedarf Qpessk = 116 036 kWh/a PEBsk = 399,8 kWh/mza
Primdrenergiebedarf nicht erneuerbar Qregnem,sk = 113410 kWh/a PEBnem sk = 390,8 kWh/m?a
Primarenergiebedarf erneuerbar QPeBom.,SK = 2626 kWhia PEBem.sk = 9,0 kWh/m?a
&quivalente Kohlendioxidemissionen Qcoz2eqsk = 25457 kg/a COzeqsk = 87,7 kg/m2a
Gesamtenergleeffizlenz-Faktor feeesk = 3,02
Photovaltaik-Export Qpvesk = - kWh/a PVE expoRrT sk = - kWh/m?a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Bauwerk Consult Oppenausr GmbH
Ausstellungsdatum 12.08.2024 Steinfeldstrafe 13, 3304 St. Georgen am Ybbsfelde
Galtigkeitsdatum 11.08.2034 Unterschrift

Geschaftszahl

Dia Es ik il dieuec.';...._' i dicnen "uliﬂhdel’” i Aufy Elngmgspuramelarhdnnenbm Achlich Nutzung erh
Abweichung ifireten. Insb dera Nutrungseinhar lerschiedlich Legeknmmmﬁn’mdm der Geametrie und der Lage hinsichilich ihrer Energiekennzahlen von den
hier angegebanen abweichen.
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