GmbH OTT A-3300 AMSTETTEN
SIEGFRIED-MARKUS-STR. 14
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mmOblllen TELEFON 0 74 72 / 666 87 « www.immobilien-ott.at

KURZBESCHREIBUNG
Historische Miihle an der Url
3362 Mauer, Gobetsmiihle 2

Uber die Gobetsmiihle findet man als Mostviertler
Sage , Das Meerfraulein in der Url" geschrieben.

1. Lage/ Adresse

Die Liegenschaft mit der Adresse 3362 Mauer, Gobetsmiihle 2, liegt im
Gemeindegebiete Mauer an der Gemeindegrenze zu Aschbach in einer kleinen
Rotte. Die Liegenschaft ist tber die Bl erreichbar zwischen den Ortsteilen

Spiegelsberg und Gunnersdorf an der Url.
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2. Kurzbeschreibung
Die Liegenschaft mit der EZ 390, KG 03023 Mauer bei Amstetten besteht aus

7187 m? Grundflache verbiichert mit einem Gebdude, Miihle samt Einstell-/

Lagerflachen, und weist die Widmung Griinland auf mit einem erhaltungs-
wirdigen Gebdude, das bis ins 12. Jahrhundert reicht. Der westliche und dstliche
Zugang zum Haus sind {iber Dienstbarkeiten geregelt.

Mitte der 1990-iger Jahre wurden Installationsleitungen, Wasser, Abwasser und
Elektrik, zur Ganze erneuert und eine Olheizung eingebaut. Uber eine Senkgrube
erfolgt die Abwasserbeseitigung. Wasseranschluss an das 6rtliche Wassernetz ist
gegeben.

Uber einen uneinsichtigen Innenhof mit Steinelementen betritt man das
Wohngebdude und gelangt in einen groBziigigen Eingangsbereich mit einem

Zugang ins ObergeschoB und in den Keller.

DVR3003982 FN 308276y




GmbH OTT A-3300 AMSTETTEN

mmobilien o JESTRED-MARKUS STR 14

Im ObergeschoB betritt man iiber einen Vorraum eine Wohnkiiche mit
Kachelofen, geschnitzten Holztrégern und Holzdecke, Fliesenboden und gemalten
Wanden. Eine gemiitfiche Sitzecke und Kiichenbereich erméglichen eine optimale
Raumnutzung.

DVR3003982 FN 308276y
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Im oberen Stock befinden sich zwei weitere Zimmer und ein groBziigiges Bad mit
Eckbadewanne. In Summe verfiigt das ObergeschoB {ber rund 110 m?2

Nutzfidgche mit einem direkten Aufgang zum Dachboden.

Im ErdgeschoB ist neben einem Biro und der Haustechnik die Adaptierung
weiterer Wohnflachen mit rund 44 m2 Nutzflache méglich. In Summe verfiigt das

ErdgeschoB (iber rund 95 m2 Nutzfliche.

HWB 205, fGEE 2,91

DVR3003982 FN 308276y




GmbH OTT A-3300 AMSTETTEN
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Die Lager-/ Einstellflachen sind iiber den Hof bzw. (iber ein westseitig gelegenes
Holztor erreichbar und verfiigen ebenso (iber eine herrliche Gewdlbedecke und
haben rund 45 Nutzflache.

3. Kosten
3.1. Verkaufspreis: € 595.000,00.

3.2. Provision: siehe Nebenkosteniibersicht.

DVR3003982 FN 308276y
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Bauwerk Consult Oppenauer GmbH

Artmuiler Energieberatung GmbH

SteinfeldstraRe 13

3304 St. Georgen am Ybbsfelde

0676 6192359 od. 0664 460 750
helmut@artmueller.org; baumeister@oppenauer.at

Ist-Zustand

Bestand Achleitner, Mauer bei Amstetten, Gobetsmiihle

Gobetsmihle 2
3362 Mauer bei Amstetten

07.09.2022



Energieausweis fiir Wohngebaude

= . .
OI B OSTERREICHISCHES OIB'RICht“me_G
NsTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Aprit 2019

BEZEICHNUNG Bestand Achleitner, Mauer bei Amstetten,
Gobetsmiihle

Gebaude(-teil)

Umsetzungsstand Ist-Zustand

Baujahr 1300

Nutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung

StralBe Gobetsmihle 2 Katastralgemeinde Mauer bei Amstetten
PLZ/Ort 3362 Mauer bei Amstetten KG-Nr. 3023
Grundsticksnr. .65/1 Seehdhe 323 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBk.1: Der Refi Heizwéirmebedarf ist jene Warmemenge, die in den R&umen
bereitgestelit werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur.
ohne Berucksichtigung allfalliger Ertrige aus Wamenlickgewinnung, zu halten

WWWE: Der Warmwasserwéirmebadarf ist in Abh#ngigkeit der Geb&udekategorie
als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems berticksichtigt, dazu
zéhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allf4lliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines &sterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von
Energiekennzahlen.

HWB Rer,sk PEB sk CO 2eq,5x f cEE sk

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zus#tzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfalliger Endenergieertrdge und zuzliglich eines
dafur notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

foee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abzuglich allfalliger Endenergieertrage und zuziglich des dafir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
{Anforderung 2007).

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschiiefllich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen emeuerbaren (PEB e ) und
einen nicht emeuerbaren {PEB nem ) Anteil auf.

CO:zeq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohtendioxidemissionen {Treibhausgase), einschlieflich jener fur Vorketten,

SK: Das Standortklima ist das reale Kiima am Gebudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstait fir Meteorologie
und Geodynamik fur die Jahre 1978 bis 2007 gegenuber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfléiche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie & ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fur Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 18. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Geb&uden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum fir die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden ubliche Allokationsregeln unterstellt.

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vemmittiung/Beratung: Artmuller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2022,193101 REPEA19 01921 - Niederosterreich

07.09.2022
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Energieausweis fir Wohngebaude
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OIB GSTERREICHISCHES OIB-Richtlinie &

msTITuT FOR nauTechnik Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfldche (BGF) 280,0 m?
Bezugsfldche (BF) 224,0 m?
Brutto-Volumen (Vg) 892,4 m*®
Gebéaude-Hilllflache (A) 585,8 m*
Kompaktheit (A/V) 0,66 1/m
charakteristische L&nge (Ic) 152m
Teil-BGF -m?
Teil-BF -m?
Teil-Vg -m?

Heiztage

Heizgradtage
Klimaregion
Norm-Auentemperatur
Soll-Innentemperatur
mittlerer U-Wert

LEK -Wert

Bauweise

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf

Ergebnisse

HWBRrefrk = 182,5 kWh/m3a

Heizwdrmebedarf HWBRrk = 182,5 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBrk = 294,8 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeerk = 2,86

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

365d
3639 Kd
NF
-145°C
22,0°C
0,98 W/m?K
83,85

schwer

EA-Art:
Art der LOftung Fensterliiftung
Solarthermie -m?
Photovoltaik - kWp

Stromspeicher -
WW-WB-System (primér)

WW-WB-System (sekundér, opt.)
RH-WB-System (primér)

RH-WB-System (sekundér, opt.)

Referenz-Heizwarmebedarf
Heizwarmebedarf
Warmwasserwérmebedarf
Heizenergiebedarf
Energieaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Primérenergiebedarf
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar
Primé&renergiebedarf erneuerbar
dquivalente Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahi

Ausstellungsdatum 07.09.2022
Gilltigkeitsdatum 06.09.2032
Geschéftszahl

Qh,Ref.SK
Qn,sk
Qtw
QHee.sk

Qtrss
QEeeB.SK
Qpes,sk

QPEBn.em. SK
QpeBem.SK
Qcozeq,sk

QpvE sk

= 57372 kWh/a
= 57372 kWh/a
= 2146 kWh/a
= 87374 kWh/a

= 3889 kWh/a
= 91263 kWh/a
= 111822 kWh/a
= 108 550 kWh/a
= 3271 kWh/a
= 27 846 kg/a

= - kWh/a

Erstellerin

Unterschrift

HWB Ref,sk = 204,9
HWB sk = 204,9
WWWB = 7.7

HEBsk = 312,0
eawzww = 4,13
eawzrH = 1,37
eawzH = 147
HHSB = 13,9
EEBsk = 325,9
PEBsk = 3994
PEBn.em.sk = 387,7
PEBem.sk = 11,7
COz2eqsk = 99,5
feeesk = 2,91
PVEExPORT,sK = -

Bauwerk Consult Oppenauer GmbH

kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a

kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a
kg/m?a

kwh/m?a

Steinfeldstrale 13, 3304 St. Georgen am Ybbsfelde

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschiieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatséchlicher Nutzung erhebliche

Abweichungen auftreten, Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich inrer Energiekennzahlen von den

hier angegebenen abweichen

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittlung/Beratung: Artmdiller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2022,193101 REPEA19 01921 - Niederdsterreich

07.09.2022
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Datenblatt GEQ
Bestand Achleitner, Mauer bei Amstetten, Gobetsmiihle

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 205  fgeg,sk 2,91

Gebdudedaten
Brutto-Grundflache BGF 280 m? charakteristische Lénge I, 1,52 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 892 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,66 m-
Gebaudehullflache Ag 586 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: vor Ort vermessen, Sept 2022, Plannr. ---
Bauphysikalische Daten: vor Ort vermessen, Sept 2022
Haustechnik Daten: vor Ort erhoben, Sept 2022

Haustechniksystem
Raumbheizung: Flussiger oder gasférmiger Brennstoff (Heiz6l Extra leicht)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Luftung: Fensterluftung

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebruicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB 8110-1 /ONB8110-2 /ONB 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13780 / ON EN I1SO 13370 / ON EN
1ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information uber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Kiimadaten,
standardisierte interne Wérmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde Die errechneten Bedarfswerte kénnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen Bei Mehrfamilienwohnhdusern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. FUr die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemaR ONORM H 7500 erstellt werden

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittiung/Beratung: Artmuiller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Artmuller Energieberatung G
p2022,193101 REPDBL4 01921 - NiederGsterreich 07.09.2022 Seite 3



