GmbH OTT A-3300 AMSTETTEN
HlObl 1 en SIEGFRIED-MARKUS-STR. 14
TELEFON 0 74 72 / 666 87 « www.immobilien-ott.at

Kurzbeschreibung zwrMietwohnungin
3300 Amstetten, Queiser StraBBe 5,12

1. Lage

Die Miteigentumsanlage mit der Adresse 3300 Amstetten, Queiser StraBe 5, Top 12, liegt
zentrumsnah. Der Anschluss an das offentliche Citybusnetz ist bestens. Das Parken vorm Haus ist
geblhrenfrei méglich. Die Nahversorgung vor Ort mit Giitern des tdglichen Bedarfs ist optimal. Das

Zentrum, Bahnhof, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind fuBlaufig erreichbar.

2. GroBe/ Raumaufteilung
Die Wohnung hat rund 50 m2 mit einem innen liegenden Sanitdrbereich, Abstellraum und

Wannenbad (Waschmaschinenanschluss) und WC. Von einem zentralen Vorraum gelangt man in die
Wohnkiiche und Zimmer. Ein weiteres Zimmer ist von der Wohnkiiche aus erreichbar. Der Zutritt

zur Loggia mit rund 5,5 m2 ist von einem Zimmer aus gegeben.

3. Ausstattung
Es sind Parkett- und Fliesenbdden verlegt. Die Kiiche ist samt Elektrogerdten mébliert. Das Bad ist

mit Wanne und Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Die Wande sind gemalt und im
Sanitarbereich verfliest.  Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgen (ber eine
Gaskombitherme. Ein Kellerabteil ist zur Wohnung zugeharig.

Gesamtenergieeffizienz: 55

DVR3003982 FN 308276y
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4. Kosten

4.1. Hauptmietzins: € 375,00 brutto fiir netto.

4.2. Monatliche Betriebskostenvorauszahlung: € 142,06 brutto fiir netto.
4.3. Vermittlungsprovision: Bestellerprinzip siche Nebenkosteniibersicht.
4.4. Kaution: € 2000,00.

4.5. Gas und Strom sind extra.

DVR3003982 FN 308276y
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Enconsuiting, Werner Kottinger Ingenieurblro / BN LONSULTING /

DI Werner Kottinger
Lechthalergasse 49/38

1230 Wien

01 324 5555
w.kottinger@enconsulting.at

Ist-Zustand

MFH Adalbert-Queiser-Strafle 3 und 5, 3300 Amstetten

23.01.2022



Energieausweis fiir Wohngebaude

n . - .
OIB OSTERREICHISCHES 0|B'Rmh"m’e_6
wesTiTuT Fun sauTEcHnis Ausgaber April 2019

/ SEN.CONSULTING |/

BEZEICHNUNG MFH Adalbert-Queiser-Strale 3 und 5, 3300
Amsteften

Gebéaude(-teil) Stiegen 3,4, 5und 6

Nutzungsprofil
Stralle Adalbert-Queiser-Stralte 3 und §
PLZ/Ort 3300 Amstetten

Grundstlicksnr. 642/41

Wohngebdude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten

Umsetzungsstand Ist-Zustand

Baujahr 1982
Letzte Verdnderung
Katastralgemeinde Amstetten
KG-Nr. 3003
Seehthe 270m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen

Avs

HWBn.s: Oer Hel; bedarf ist jens Wi nge, dis in den Réumen
cersigestallt wardsn muss, um disse auf einer Iv gef Ral penatur,
ahne Berlcksichtigung alalliger Ertrage aus wmmgwlnnung zu halten
WWWB: Der Wi hedarfist in A glgkeit dar Geb: qorie

als ldchenbezoganar Defaultwart fastgelogL

HEB: Beim t I f werdsn zL ich zum Heiz- und Warmwassar-
warmebedarf die Vsnuste des gebmdelxﬂmschan Syslams berUdGImugL dazu
ng, di

zahlen insbesonders dle Vertusts der Warmebereil ar V 9,
der \ icharung urd der Warmeabgabe sowie allralhgar Hilfsenergia.

HHSB: Dar '} ist als flachenbezog: Defaultwert festgelegt
Er entspricht in atwa dem d ithchen fiachenbezogenen Stomverbrauch
asinas dstamslchischen Haushalls

RK: Das Referenzkiima Ist eln virtuslies Klima. Es dlent zur Ennitilung von
Energlekenrzahlen

Alle Werte gelten unter der Annab eines

HWB Ret,sic PEB sk CO 2eq,5¢ f ceg,sk

EEB: Dor Endenerglebedarf urmfasst zusaziich zum Heizenargiebsedarf den
Haushaitsstrombedarf, atzOglich allf&lliger Endenergisertrage und zuzighch sinas
dafir notwandigen Hiifsenergisbedarfs. Der Endenerglebedaif entspricht jener
Energiemenge, dia elngekauft werdan muss (Lisferenargiebedarf).

foee: Dor Gesamtenargleeffizienz-Faktor ist dar Quotient aus einerseits dem
Endenargiebedarf abzOghich allflliger Endenergieartrage und zuzOglich des defir
notwandigen Hifsenarglsbedarfs und andererseils elnem Referenz-Endenergiebedar!

(Antordarung 2007).

PEB: Der-—....... '] f isl der End i arf al lediich der Verusta in
alfen \ i arf weis| einen (PEB em ) und

DarF
slnan nicht emeusrbamn (PEB n-n) Anteil auf,

...JJ,",’| TPy

COsen: G dam Er T
| (Traibih Wﬁ‘l ]Oﬂlr ﬁ:I'VOﬂEIlBﬂ.

SK: Das Standortkiima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Kimamodell
wurds auf Basls der Primardatan {1970 bls 1899) der Zenlmlanstall fixr Matsorologie
und Geodynamik fGc die Jahre 1978 bis 2007 gegenGber dar Varfassung aldualisian

eter beheizter Brutto-Grundfliiche an.

Disser Enargieausweis entsprichl den Vorgaben der OIB-Rld'mlme 6 .El
tfzienz von Gi

Sle gehen den Jahr darf pro Quadr
und des O ichischen Instituls fGr Bamachmk In Umsetzung der Richlinie
baw. 2018/844/EL) vom 30. Mai 2018 und des E: is-Varlage-Gi EAVG). Der

2010/31/EU vorm 19. Mai 2010 Gber die
Enmitlungszaitraum fr die Konversionsfaktoren fir Pnrna'energle und Kohlendioxiiamissionen ist for Strom: 2013-05 — 2018-08, und as wurden Cblicha Aliokafionsregeln unterstelit.

Enconsulting, Wemer Kottinger Ingenieurbiiro
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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Energieausweis fiir Wohngebiude

OIB OSTERREICHISCHES O'B—Richt"n‘e G

INSTITUT FuR RAbTECHNIK Ausgabe: Apri) 2019

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfische (BGF) 7.232,5 m?
Bezugsfische (BF) 5.786,0 m*
Brutto-Volumen (Vg) 21.230,4 m®
Gebaude-Halfidche (A) 7.577,9 m?
Kompakiheit (A7V) 0,36 1/m
charakleristische L4nge (Ic) 2,80m
Teil-BGF -m?
Teil-BF -m?
Tell-Vg -m?

Heiztage 304d
Heizgradtage 3.747 Kd
Klimaregion N
Norm-AuRentemperatur -14,7°C
Soil-innentemperatur 220°C
mittlerer U-Wert 0,94 Wim*K
LEK -Wert 58,60
Bauwelse mittelschwer

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Refarenzklima)

Referenz-Heizwéinmebedarf HWBRetrK
Helzwarmebedarf HWBRrk
Endenergiebedarf EEBrx
Gesamtenergieeffizienz-Faktor faEE,RK

Ergebnisse
83,8 kW/m?a
= 83,9 kWh/ma
162,3 kWh/m®a
1,62

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortkiima)

N ONSULTING /

Art der Liiftung
Solarthermie
Photovoltaik
Stromspeicher

EA-Art:

Fensterttiftung
-mé
-kWp

WW-WB-System (primar)
WW-WB-System (sekundar, opt.)
RH-WB-Systemn (primar)
RH-WB-System (sekund#r, opt.)

Referenz-Heizwamebedarf QnRersk = 707.897 kWh/a HWBRetsk = 97,9 kWh/m?a
Heizw&mebedarf Qnhsk = 707.897 kWh/a HWBsk = 97,9 kWh/m%a
Warmwasserwarmebedarf Qw = 73.316 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m?a
Helzenergiebadarf QHessk = 1.132.470 kWh/a HEBsk = 156,6 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser eawzww = 1,08
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH = 1,39
Energieaufwandszahf Helzen eawzH = 145
Haushaltsstrombedarf QHHse =  164.728 kWh/a HHSB = 22,8 kWh/im2a
Endenergiebedarf Qeersk = 1.297.198 kWh/a EEBsk = 178.4 kWhvmfa
Primarenergiebedarf Qpessk = 1.515.763 kWhv/a PEBsk = 209,6 kWh/m?a
Prim&renergiebedarf nicht emeuerbar Qregnem. sk = 1.413.508 kWi/a PEBnem.sk = 1954 kWh/m?a
Primérenergiebedarf emeuerbar Qeegem,sk = 102255 kWh/a PEBem.si = 14,9 kWh/m?a
#quivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 317.055 kgla CO2eqsk = 43,8 kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesk = 1,65
Photovoltaik-Export Qpvesk = - kWh/a PVE expoRT,SK = - kWhim?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 23.01.2022
Gultigkeltsdatum 22.01.2032 Unterschrift
Geschaftszahl 202101086
Aufgrund dar ideat
van den

Dee Ensrpekennzahlen dieses Energimauswatss dienan musschiiefllich der Inf: 3 v
Irsbesoncers - uuwnmﬁéummeuanmwwsmmuMWLf

suftralon.
Hisr angepabanan abwsichen
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Datenblatt GEQ
MFH Adalbert-Queiser-StraRe 3 und 5, 3300 Amstetten

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRersk 98  fgeg sk 1,65

Gebédudedaten
Brutto-Grundflache BGF 7.233 m? charakteristische L&nge I, 2,80 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 21.230 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,36 m~
Gebaudenhiilifidche Ag 7.578 m?

Ermittiung der Eingabedaten
Geometrische Daten; Gemass zur Verfugung gestellter Plane, 1981
Bauphysikalische Daten: Zur Verfagung gestellter Plane und Baubeschreibung, 05.03.1992
Haustechnik Daten; Gemaf Angaben Hausverwaltung, -

Haustechniksystem
Kombitherme mit Kleinspeicher (Gas)

Raumheizung:
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Laftung: Fensterluftung
Berechnungsgrundlagen
rstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Der Energieausweis wurde mit folgenden BNORMen und Hilfsmitteln &
Bauteila nach ON EN ISO 6345 / Fenster nach ON EN IS0 10077-1 / Erdberlhrie Bauteile varsinfacht nach ON B 8110-5-1 7 Unkoniditioniarte
Gebdudstaile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebriicken pauschal nach ON 8 8110-6-1 / Verschattung versinfacht nach ON B 8110-5-1

Verwendate Norman und Richllinien:
ONBAT1C-1 /ONBB110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 /ONB B8110-6-1 /ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN iSO 13370 /ON EN
ISO 6346 /ON EN ISO 10077-1 / OlB-Richlinie & Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieauswes dienl zur Infermation ober den energetschen Slandard des Geb&udes Der Berechnung liegen durchsehnillliche Kimadaten.
slandardisierle inlerne Warmegewinne sowie ein standardisertos Nulzerverhallen zugrunde Die errechneton Bedarisweria konnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten at weichen Bei Mehrfamitienwohnhausern argeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Energiekennyahlen | Urdic exakle Auslegung der Heizungsaniage muss cine Herechnung der |zizlast gematt ONORM H 7500 erstalll werden

Enconsulting, Wemer Koltinger Ingenieurboro
Bearbeiter DI Wemer Kottinger
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Projektanmerkungen
MFH Adalbert-Queiser-Strale 3 und 5, 3300 Amstetten

Allgemein

Zur Verfligung gestelite Unterlagen:
202101086 Baubeschreibung vom 05.03.1992

202101086 Bestandsplan Lageplan Plannr. 16_265 vom September 1893

202101086 Einreichplan Dachdraufsicht Plannr 16_61 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 1. OG Plannr 16_55 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 2. OG Plannr 16 _55 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 3. OG Plannr 16 _56 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 4. OG Plannr 16_57 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 5. OG Plannr 16_58 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 6. OG Plannr 16__ ~59 vom Dezember 1981
202101088 Einreichplan Grundriss 7. OG Plannr 16_60 vom Dezember 1981
202101088 Einreichplan Grundriss EG Plannr 16_53 vom Dezember 1981

202101086 Einreichplan Grundriss KG Plannr 16 52 vom Dezember 1981
202101086 Einreichpian Hofans Siid, West, Schnitt Plannr 16_62 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Lageplan Plannr 16_51 vom Dezember 1981

202101086 Einreichplan Nordansicht Stdansicht Plannr 16_65 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Ostansicht Hofansicht Nord Plannr 16_64 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Westans Hof Ost, Schnitt Plannr 16_63 vom Dezember 1981

202101086 Energieausweis Nr. 5 vom 28.12.2011
Kurzbegehung durchgefiuhrt am 25.05.2021 durch DI Werner Kottinger

Bauteile
GemaR 202101086 Baubeschreibung vom 05.03.1992 und 202101086 Energieausweis Nr. 5 vom 28.12.2011,
nicht bekannte Bauteilaufbauten berechnet mit Default Werten geméh OIB Richtlinie 6, OIB-330.6-028/19, April

2019.

Fenster
3-Scheiben Kunststofffenster gemaR 202101086 Energieausweis Nr. 5 vom 28.12.2011 und Begehung.

Geometrie
GemaR zur Verfiigung gesteliter Unterlagen.

Haustechnik
Kombithermen gemaR 202101086 Energieausweis Nr. 5 vom 28.12.2011 und 202101086 Baubeschreibung vom

05.03.1992

Enconsulting, Wemer Kottinger Ingenieurblro
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