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Kurzbeschreibung zur
Mietwohnung in 3300 Amstetten, A. Queiser StraBe 5/3-4/4

1. Lage
Die Wohnhausanlage mit der Adresse 3300 Amstetten, A. Queiser StraBe 5/3-4/4, liegt

zentrumsnah. Der Anschluss an das 6ffentliche Citybusnetz ist bestens. Die Nahversorgung vor Ort

mit Gutern des taglichen Bedarfs ist optimal.

2. GroBle/ Raumaufteilung

Die Wohnung mit rund 51,69 m2 befindet sich im ErdgeschoB und ist Richtung Nord-Osten
ausgerichtet mit einem innen liegenden Sanitdrbereich, Wannenbad (Waschmaschinenanschluss)
und WC. Vom zentralen Vorraum gelangt man weiters in die moblierte Kiiche, Abstellraum, und

Wohnschlafraum. Die Loggia ist vom Wohnschlafraum aus erreichbar.
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3. Ausstattung
Es sind unterschiedliche Bodenbelege verlegt. Die Wénde sind weiB gemalt und im Sanitarbereich

verfliest.
Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgen {iber eine Gaskombitherme.
Ein Personenaufzug steht zur allgemeinen Nutzung zur Verfiigung.

Ein Garagenplatz steht zur Nutzung zur Verfiigung.

4. Kosten
4.1. Hauptmietzins betrdgt € 375,00 brutto fiir netto. Die Betriebskosten und Liftbetriebskosten

belaufen sich auf rund € 146,00 monatlich. Gas und Strom sind extra zu verrechnen.

4.2. Kaution betragt € 1800,00.
4.3. Vermittlungsprovision: siehe Nebenkosteniibersicht laut Bestellerprinzip.

DVR3003982 FN 308276y
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Enconsulting, Werner Kottinger Ingenieurbiro [  EEEENC ONSULTING /

DI Werner Kottinger
Lechthalergasse 49/38

1230 Wien

01 324 5555
w.kottinger@enconsulting.at

Ist-Zustand

MFH Adalbert-Queiser-Strae 3 und 5, 3300 Amstetten

23.01.2022



Energieausweis fiir Wohngebaude
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WsTITUT FUR BauTECHNIK Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG MFH Adalbert-Queiser-Strae 3 und 5, 3300 Umsetzungsstand Ist-Zustand

Amstetten
Gebaude(-teil) Stiegen 3, 4, 5und 6
Wohngebdude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Baujahr 1982

Nutzungsprofil

Stralle Adalbert-Queiser-Strate 3 und § Katastralgemeinde Amstetten

PLZ/Ort 3300 Amstetten KG-Nr. 3003
Seehthe 270 m

Grundstlicksnr. 642/41

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA{SK)-Bedingungen

HWB ger,5K PEB sx CO zeq,5k f GEE,SK

EEB: Dar Endenerglebedarf umfasst zusatzfich zum Heizenergiebedarf den

HWBr.i: Der Referenz-Helzwimmebedarf (st jene Wa'lnemenga die in dan Rdumen
Haushaltsstrombedarf, abzCglich allfélligar Endenergiesrtrage und zuziglich sines

bereitgestalll warden muss, um diese auf eingr ten i Blur,

ohne Ber(cimichligung nllfﬂligar Ertrage aus Wmth:kmnm 2u halten dalir notwandigen Hiitsenergiebedarfs. Der Endenerglebedarf entspricht jener
Energiemenge, die elngekaufl werden muss (Lisferenergiebedart).

WWWB: Der War bedarf istin glakeil der Gedér gori

als fiachenbezogener Defaullwert festgelagL feee: Der Gesamtenergleeffizienz-Faktor ist der Quotlent aus einerseits dem
Endenergiebaderf abzOgfich allfaliger Endensrgieertrage und zuzlgiich des dafir

HEB: Bsim Hel lehedarf werden ich zum Heiz- und Warmwasser- notwendigen Hilfsenerglebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedar’

wamebedarf die Verluste des geba berOckslchtigt, dazu (Anforderung 2007).

zahien insbesondsre dle Verlusle der Wm-nsberallslellmg der Warmevsrieilung,
f einschileBlich der Verusta in

PEB: Der Primir 'l darf ist der Endenergi

der Warmespeicherung und der Warmeasbgabe sowis alifalligar Hilfsenergle.
allen Verkelten. Der Pimarenargiebedarf weis! einen emeusrbaren (PEB «m ) und
HHSB: Der t b darf ist als fiact 9 Defaulwert fastgelegt einan nicht emeusarbaren (PEB nam) Anfeil auf.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogy Str rorauch
eines dslemelchischen Haushalls. COzeq: Gesamie dem Endenergiebsdar aquival
I (T gase), flich jener fir Vorketten.
RK: Das Referenzkilma Ist eln virtuelles Kiima, Es dient zur Emitilung von
Energlekennzahlen. SK: Das Standortkiima ist das reale Klima am Geb. wlorl. Dieses Kilr dell
wurde auf Basls der Primardalen (1970 bls 1899) dar Zentralansialt fir Metaorologie
und Geodynamik v die Jahre 1978 bis 2007 gegenCber der Vorfassung aklualisian.
Alle Werte geiten unter der Annahme einas normlerten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Q ter behel. Brutto-Grundfiiche an.
- des O ichischen Instituts for Bautechnik In Umsetzung der Richlinie

DInser Enargisausweis entspricht dan Vorgaben der OIB-Richtiinie 6 ,Energieelnsparung und War
2010/31/EV vom 19. Mai 2010 Gber die Gssemlenergmsfﬁzuenz von Gabewden bzw, 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des E Jswais-Varlage-Gi (EAVG). Der
Ermitlungszei fir die | fur P gia und Kohlendioxi 1ist (0 Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurdan tbliche Allokationsregeln unterstalit.
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Energieausweis fiir Wohngebiude
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InsTITuY FuR aauTEcknik Ausgabe: April 2

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfidche (BGF) 7.232,5 m?
Bezugsflache (BF) 5.786,0 m*
Brutto-Volumen (Vg) 21.2304 m®
Gebaude-Hillfische (A) 7.577.9 m?
Kompaktheit (A/V) 0,36 1/m
charakteristische Lange (Ic) 280m
Teil-BGF -m?
Teil-BF -m?
Teil-Vg -m?

019

Heiztage 304d
Heizgradtage 3.747 Kd
Klimareglon N
Norm-AuRentemperatur -14,7°C
Soll-Innentemperatur 220°C
mittlerer U-Wert 0,94 Wim*K
LEK -Wert 58,60
Bauweise mittelschwer

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse

Referenz-Heizwérmebedarf HWBRetrk = B3,9 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWBrk = 83,9 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBrk = 162,3 kwh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeerk = 1,62
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwa mebedarf QnRretsk = 707.897 kWh/a
Heizwamebedari Qnsk = 707.897 kWhia
Warmwasserwamebedarf Qw =  73.916 k\Wh/a

QHepsk = 1.132.470 kWhv/a

Heizenergiebedarf
Energieaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahi Heizen

IN{_' ON.S'UL 7' /NE '

EA-Art:
Art der Loftung Fensteritiftung
Solarthermie - m?
Photovoltaik - kWp
Stromspelcher -

WW-WB-System (prim#r)
WW-WB-System (sekundar, opt.)
RH-WB-System (prim4r)
RH-WB-System (sekundsr, opt.)

HWBRersk = 97,9 kWh/m?a
HWBsk = 97,9 kWh/m?a
WWWB = 10,2 kWh/m?a
HEBsk = 156,6 kWh/m?a

eanzww = 1,98
eawzrH = 1,39
eanzH = 145
HHSB = 228 kWh/m?a
EEBsk = 1784 kWh/m?a
PEBsk = 209,6 kWhim?a
FEBnem.sk = 1954 kWh/m?a
PEBem.sk = 14,1 kWhima
CO2eqsi = 43,8 kg/m?a
feeesk = 1.65
PVE exrORT,SK = - kWh/ma

Haushaltsstrombe Jarf QHHse = 164.728 kWiva
Endenergiebedarf Qeepsk = 1.297.198 kWh/a

Primarenergiebedarf Qren,sk = 1.515.763 kWh/a

Primarenergiebedarf nicht emeuerbar Qpepnem. sk = 1.413.508 kWhia

Primdrenerglebedarf emeuerbar Qpepem.sk = 102255 kWh/a

aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 317.055 kg/a
Gesamtenergieeffitienz-Faktor

Photovoltaik-Export QPvESK = - KWh/a

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin

Ausstellungsdatum 23.01.2022 Lo
Gltigkeltsdatum 22.01.2032 Unterschrift

Geschéftszahl 202101086

D Enervge deses Enery dienen Aufgrund dar idealisiarien Eingangspars
Abweichung Insbesond, I+ umawuemrLaqakmnmmGanundaermsiﬁeunum hal
higr angegebenan abwaichan
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Datenblatt GEQ
MFH Adalbert-Queiser-Strale 3 und 5, 3300 Amstetten

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 98  fgege sk 1,65

Gebidudedaten
Brutto-Grundfisiche BGF 7.233 m? charakteristische Lange I, 2,80 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 21.230 m? Kompaktheit A g / Vg 0,36 m
Gebaudehllifidche Ag 7.578 m?

Ermittiung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Gemdss zur Verfogung gestellter Plane, 1981
Bauphysikalische Daten: Zur Verfagung gestellter Pldne und Baubeschreibung, 05.03.1992
Haustechnik Daten: Gemd#R Angaben Hausverwaltung, -

Haustechniksystemn

Raumheizung: Kombitherme mit Kleinspeicher (Gas)
Wamwasser Kombiniert mit Raumheizung
Luftung: Fensterliiftung

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstalilt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at
Bauteile nach ON EN IS0 6846 / Fenster nach ON EN 1SO 10077-1 / ErdberGhrte Bautsile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebéaudetaile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebricken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Norman und Richtlinien:
ONB8110-1 /ONB8110-2 /ON B 8140-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 /ON H 5056-1 /ON EN IS0 13790 / ON EN ISO 13370 /ON EN

1SO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / O[B-Richilinie 6 Ausgabe: April 2018

Anmerkung
Der Energieausweis dient zur Infarmation iiber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnitliche Kimadaten.

standardisierte inlerne Warmegewinne sowie ein standardisienes Nulzerverhalien zugrunde Die errechnelen Bedariswerte konnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten at veichen Bei Mehrfamilienwohahausern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
E nergiekennzahlen | ur die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss ene Berechnung der Herzlast geman ONORM H 7500 erstelll werden

Enconsulting, Wemner Kottinger Ingenieurb0ro
Bearbeiter DI Wemer Kottinger

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at
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Projektanmerkungen
MFH Adalbert-Queiser-Strafle 3 und 5, 3300 Amstetten

Allgemein

Zur Verfugung gestellte Unterlagen:
202101086 Baubeschreibung vom 05.03.1992

202101086 Bestandsplan Lageplan Plannr. 16_265 vom September 1993

202101086 Einreichplan Dachdraufsicht Plannr 16_61 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 1. OG Plannr 16_55 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 2. OG Plannr 16_55 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 3. OG Plannr 16_56 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 4. OG Plannr 16_57 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 5. OG Plannr 16_58 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 6. OG Plannr 16_59 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss 7. OG Plannr 16_60 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Grundriss EG Plannr 16_53 vom Dezember 1981

202101086 Einreichplan Grundriss KG Plannr 16_52 vom Dezember 1981

202101086 Einreichplan Hofans Sud,West, Schnitt Plannr 16_62 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Lageplan Plannr 16_51 vom Dezember 1981

202101086 Einreichplan Nordansicht Stdansicht Plannr 16_65 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Ostansicht Hofansicht Nord Plannr 16_64 vom Dezember 1981
202101086 Einreichplan Westans Hof Ost, Schnitt Plannr 16_63 vom Dezember 1981
202101086 Energieausweis Nr. 5 vom 28.12.2011

Kurzbegehung durchgefihrt am 25.05.2021 durch DI Werner Kottinger

Bauteile

GemaR 202101086 Baubeschreibung vom 05.03.1992 und 202101086 Energieausweis Nr. 5 vom 28.12.2011,
nicht bekannte Bauteilaufbauten berechnet mit Default Werten gemaf OIB Richtlinie 6, 0I1B-330.6-028/19, April

2019.

Fenster
3-Scheiben Kunststofffenster gemaf 202101086 Energieausweis Nr. 5 vom 28.12.2011 und Begehung.

Geometrie
GemaB zur Verflgung gesteliter Unterlagen.

Haustechnik
Kombithermen gemalt 202101086 Energieausweis Nr. 5 vom 28.12.2011 und 202101086 Baubeschreibung vom
05.03.1992
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