GmbH OTT A-3300 AMSTETTEN

[] []
mmobilien oo SESTRED MARKUS TR 1

Kurzbeschreibung
Mietwohnung in
3300 Allersdorf, KalkofenstraBBe 1, Top 3

1. Lage

1.1. Adresse: 3300 Amstetten, KalkofenstraBe 1, Top 3.

1.2. Die Anlage liegt im Stadtteil Allersdorf in zentraler, sonniger Siedlungslage. Im
unmittelbaren Nahbereich befinden sich ein Kindergarten und eine Volksschule. Der
Anschluss an das Amstettner Citybusnetz ist gewéhrleistet. Die Anlage kann sowohl Gber
die Erwin Schridinger StraBe als auch Gber die KalkofenstraBe erreicht werden.

1.3. Die Wohnung befindet sich im erhohten ErdgeschoB und schaut Richtung Siden und

Westen.

2. GroBe/ Raumaufteilung
Die Wohnung hat rund 55 m2 und teilt sich auf in Vorraum, Bad, WC, Kochnische,
Wohnzimmer, 2 Zimmer. Ein Kellerraum mit Waschmaschinenanschliuss ist zur Wohnung

gehorig.

3. Ausstattung
3.1. Heizung und Warmwasser: Olheizung, Warmepumpe und Solaranlage.

3.2. Autoabstellplatz.
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3.3. Parkett- und Fliesenbdden.

3.4. Die Wande sind weiB gemalt und im Sanitérbereich verfliest.
3.5. Die Kiiche ist mobliert.

3.6. HWB 78, fGEE 0,89.

4. Kosten
4.1. Hauptmietzins: € 419,50 inkl. USt. und Ansparung fiir die Betriebskosten (€ 146,94

inkl. USt.), die Heiz- und Warmwasserkostenvorauszahiung (€ 76,41 inkl. USt.); gesamt €
642,85 inkl. USt.

4.2. Kaution: € 2800,00.

4.3. Provision siehe Nebenkostenlibersicht lauf Bestellerprinzip.
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Bauwerk Consult Oppenauer GmbH

Artmuller Energieberatung GmbH

Steinfeldstralle 13

3304 St. Georgen am Ybbsfelde

0676 6192359 od. 0664 460 750
helmut@artmueller.org; baumeister@oppenauer.at

Ist-Zustand

Bestand WEG OKO Dorf Il Haus A3, Amstetten, Kalkofenstrale

KalkofenstrafRe 1, Haus A3
3300 Amstetten

07.10.2021



Energieausweis fiir Wohngebaude

-
OIB OSTERREICHISCHES OIB'R'Ch“'"'e.G
insTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Bestand WEG OKO Dorf Il Haus A3, Amstetten,

KalkofenstraRe
Gebdaude(-teil)

Nutzungsprofil Wohngebaude mit drei bis neun Nutzungseinheiten
Stralle Kalkofenstrafle 1, Haus A3
PLZ/Ort 3300 Amstetten

Grundstlcksnr. 5/59

Umsetzungsstand Ist-Zustand

Baujahr 1985
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde  Schénbichl
KG-Nr. 3036
Seehohe 270 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBR.s: Der Referenz-Heizwiarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den R&umen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumntemperatur,
ohne Beriicksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf isl in Abhangigkeit der Gebiudekategorie
als fidichenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Hei giebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems bertlicksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allflliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flaichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines Osterreichischen Haushalls.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittiung von
Energiekennzahlen.

HWB gef sk PEB sk CO 2eq,5k f GeE,SK

EEB: Der Endenergiebedarf umfassi zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
dafiir notwendigen Hillsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
{Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschiielich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen emeuerbaren (PEB em.) und
einen nicht emeuerbaren (PEB nem.) Anteil auf.

COzeq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschliellich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geb&udestandort. Dieses Klimamadell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniber der Vorfassung aktualisiert.

hadarf

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahr f pro Quadr behei: Brutto-Grundfldche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz” des Oslerreichischen Instituts fir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum fir die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden bliche Allokationsregeln unterstellt.

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittlung/Beratung: Artmiiller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Helmut Artmiller
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Energieausweis fiir Wohngebaude

-
OIB OSTERREICHISCHES OIB'R'Chthme_G
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfliache (BGF) 485,9 m? Heiztage 288d Art der Liftung Fensterliiftung
Bezugsflache (BF) 388,7 m? Heizgradtage 3747 Kd Solarthermie 32m?
Brutto-Volumen (Vg) 1489,7 m? Klimaregion N Photovoltaik -kWp
Gebaude-Hiilifliche (A) 932,4 m? Norm-Auflentemperatur -14,8°C Stromspeicher N
Kompaktheit (A/V) 0,63 1/m Soll-Innentemperatur 22,0°C WW-WB-System (primar)

charakteristische Lange (ic) 1,60 m mittlerer U-Wert 0,41 W/im2K WW-WB-System (sekundér, opt.)

Teil-BGF -m? LEK -Wert 34,05 RH-WB-System (primar)

Teil-BF -m? Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-Vg -m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse

Referenz-Heizwarmebedarf HWBRetrk = 66,8 kWh/m2a
Heizwarmebedarf HWBRrk = 66,8 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBrk = 48,5 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeerk = 0,87

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf QnRrefsk = 38051 kWh/a HWB refsk = 78,3 kWh/m?a
Heizwarmebedarf Qhsk = 38 051 kWh/a HWBsk = 78,3 kWh/m2a
Warmwasserwérmebedarf Qw = 4 966 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m?a
Heizenergiebedarf QHeBsk = 14 342 kWh/a HEBsk = 29,5 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser eawzww = 0,58
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH = 0,30
Energieaufwandszahl Heizen eawzHr = 0,33
Haushaltsstrombedarf QHHsB = 11 067 kWh/a HHSB = 22,8 kWh/m?a
Endenergiebedarf Qeep,sk = 25410 kWh/a EEBsk = 52,3 kWh/m2a
Priméarenergiebedarf QpPegsk = 41418 kWh/a PEBsk = 85,2 kWh/m?a
Priméarenergiebedarf nicht emeuerbar QpPEBnem.sk = 25918 kWh/a PEBnem.sk = 53,3 kWh/m2a
Primérenergiebedarf emeuerbar QpeBem.sk = 15500 kWh/a PEBem.sk = 31,9 kWh/m2a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeq,5K = 5768 kgl/a COg2eqsk = 11,9 kg/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeesk = 0,88
Photovoltaik-Export QpvEsk = - kWh/a PVEEXPORT.SK = - kWh/m?a
ERSTELLT

GWR-Zahi Erstellerin Bauwerk Consult Oppenauer GmbH
Ausstellungsdatum 07.10.2021 SteinfeldstraRe 13, 3304 St. Georgen am Ybbsfelde
Gilltigkeitsdatum 06.10.2031 Wier=ctuit BAUWERK CONSULT

Geschaftszah! ok a0 s

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kdnnen bei tatséchlicher Nutzung erhebliche

Abweichungen auftreten. Insbesondere Nulzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den

hier angegebenen abweichen.

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittlung/Beratung: Artmdller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
v2021,132402 REPEA19 01921 - Niedertsterreich

Projektnr. 2793

Bearbeiter Helmut Artmdiller

07.10.2021
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Datenblatt GEQ
Bestand WEG OKO Dorf Il Haus A3, Amstetten, Kalkofenstrale

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB Ref,sk 78 f cee,sk 0,89

Gebéudedaten
Brutto-Grundflache BGF 486 m? charakteristische Lange I, 1,60 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 1490 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,63 m-
Gebéaudehdliflache Ag 932 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: Einreichplan, ---
Bauphysikalische Daten: Einreichplan, ---
Haustechnik Daten: vor Ort erhoben, Okt 2021

Haustechniksystem
Raumheizung: Warmepumpe monovalent (Sole/Wasser) + Solaranlage hochselektiv 32m?
Warmwasser Warmepumpe monovalent (Sole/Wasser) - Solaranlage hochselektiv 32m?
Liftung: Fensterliiftung, Nassraumlifter vorhanden

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstelit: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebéudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebnriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ON B 8110-1 /ON B 8110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 / ON EN
ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information iber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Kiimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nuizerverhalten zugrunde Die errechneten Bedarfswerte kdnnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhdusern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Geb&aude unterschiedliche
Energiekennzahlen Fur die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemalt ONORM H 7500 erstellt werden

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittlung/Beratung: Artmuller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Helmut Artmiifler
v2021,132402 REPDBL4 01921 - Niederosterreich Projektnr. 2793 07.10.2021 Seite 3



